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1. Postanowienia ogdlne

§1
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Blachowni zwana dalej
Spétdzielnia.
2. Siedziba Spoétdzielni miesci sie w Blachowni przy ul. Bankowej 9.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Statutu, ustawy prawo spétdzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

§3
1. Terenem dziatania Spoétdzielni jest miasto Blachownia.
2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ takze poza miastem Blachownia, jednak na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.
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Czas trwania Spotdzielni nie jest okreslony.

§5
Celem Spétdzielni jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym
przeznaczeniu,

2) zapewnienie jej cztonkom statego wzrostu wartosci nieruchomosci,

3) stwarzanie warunkdw zaspakajania potrzeb spoteczno-wychowawczych i kulturalno-
o$wiatowych,

4) podejmowanie dziatan na rzecz ochrony srodowiska.

§6
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na witasny rachunek (tj. zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie, jak i mienie nabyte przez jej cztonkéw),
2) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (tj. zarzgdzanie innymi nieruchomosciami
na podstawie odpowiednich uméw),
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
5) dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje w szczegdlnosci poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie
w tych budynkach,
2) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,



3)

4)

5)
6)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie  w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o
innym przeznaczeniu,

prowadzenie dziatalnosci spofecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich
cztonkéw i ich rodzin,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, produkcyjnej i w zakresie przesytu ciepfta,
prowadzenie dziatalnosci handlowej, ustugowej i szkoleniowej w celu pozyskania
dodatkowych $rodkéw finansowych dla potrzeb zarzgdzania nieruchomosciami.

2. Prawa i obowigzki cztonkow Spétdzielni

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni z mocy prawa

§7
Cztonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”.
Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem Spétdzielni, z
zastrzezeniem przepisdw odrebnych. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

1. Cztonkostwo w Spodtdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
tejze ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 tejze ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;



9.

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
tejze ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoétdzielni.

Nabywca spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwfocznie
Spétdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 i 2 powyzej zaistniaty przed dniem 09.09.2017 r.
osoba nie bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017 r.

W przypadkach okreslonych w § 7 Statutu Zarzad Spoétdzielni na podstawie oryginatéw
dokumentow potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzagdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni o wystgpieniu
okolicznosci okreslonych w § 7 Statutu w terminie 7 dni od dnia ich zaistnienia.

Osoba o ktérej mowa w § 7 Statutu jest zobowigzana w terminie 7 dni od dnia
zaistnienia okolicznosci wskazanych w tymze postanowieniu Statutu do ztozenia w
formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do

korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2 powyzej,
4) PESEL osoby fizycznej, w przypadku osoby prawnej NIP,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia o0séb zamieszkujgcych lub
korzystajgcych z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2 powyzej,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres poczty elektronicznej,

7) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1
powyzej.

W przypadku kazdorazowej zmiany danych okreslonych w ust. 6 powyzej cztonek
Spotdzielni jest zobowigzany po zawiadomienia Spétdzielni o tej zmianie w terminie 7
dni od dnia jej zaistnienia. W przypadku zaniechania cztonka dotychczasowe dane
traktuje sie jako aktualne.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe ktdra nabyta cztonkostwo w Spoétdzielni o fakcie
nabycia cztonkostwa w terminie dwdch miesiecy od dnia uzyskania o tym informacji.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy
do kilku osdb, cztonkiem Spdtdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuiszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
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wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wifasnosci, mogg wyznaczyé
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spétdzielni. W przypadku dokonania wybroru przez Spétdzielnie osoba
wybrana jest cztonkiem Spoétdzielni od dnia zawiadomienia jej o wyborze.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z
ktorych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami Spoétdzielni osoby te nie dokonuja
wyboru wskazanego w ust. 9 powyzej i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

2.2. Cztonkostwo w Spoétdzielni wiascicieli lokali
§9

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ réwniez osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta
prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spétdzielni.
Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wifasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu,
spadkobiercy zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem kolejnych ustepdw niniejszego
paragrafu.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia na cztonka Spoétdzielni ktéry nabyt odrebne prawo wtasnosci do
lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja winna zosta¢ ztozona w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do

korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2 powyzej,
4) PESEL osoby fizycznej, w przypadku osoby prawnej NIP,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia o0séb zamieszkujgcych lub
korzystajacych z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2 powyzej,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres poczty elektronicznej,

7) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1
powyze;.

W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spoétdzielni o zmianach danych objetych deklaracjg, dotychczas
przedstawione dane uwaza sie za aktualne.

Przyjecie w poczet cztonkdédw Spétdzielni powinno zosta¢ stwierdzone na deklaracji
podpisami dwdch Cztonkdw Zarzadu Spoétdzielni lub oséb upowaznionych do tego w
imieniu Zarzadu, z naniesieniem daty uchwaty o przyjeciu.



7.

8.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna zostaé podjeta na
posiedzeniu przez Zarzagd w terminie 2 miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale w przedmiocie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni zainteresowany winien zostac
powiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od dnia powziecia uchwaty.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Odwotanie od uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni wnosi
sie do Rady Nadzorczej Spodtdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w
terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia i zawiadomié¢ pisemnie odwotujgcego sie
o tresci podjetej uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym.

10. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoétdzielni

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci mogg wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni. Osoba wybrana obowigzana
jest ztozy¢ deklaracje cztonkowska

11. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych

wszystkie lub czes$¢ sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust. 10 powyzej i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

2.3. Rejestr cztonkow i pozostate postanowienia dotyczace cztonkostwa

§10

1. Zarzad Spodtdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
pisemnej rejestr cztonkdw zawierajgcy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do

korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2 powyzej,
4) PESEL osoby fizycznej, w przypadku osoby prawnej NIP,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujgcych lub
korzystajacych z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2 powyzej,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres poczty elektronicznej,



7) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1

powyzej,
8) wysokos¢ wniesionych wktaddw,
9) zmiany danych okreslonych w punktach 1 — 8 powyzej,

10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

11)  date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spoétdzielni.

§11

Cztonek nie wnosi wpisowego i udziatow w zwigzku z uzyskaniem cztonkostwa.

Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed dniem 09.09.2017 r. to w
przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek Spétdzielni moze zada¢ wrotu wptat
dokonanych na poczet udziatow.

W przypadku s$mierci cztonka Spétdzielni, spadkobiercy moga zadaé¢ zwrotu wptat
dokonanych na poczet udziatébw pod warunkiem przedstawienia oryginatow
dokumentdéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku po zmartym cztonku.
Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 powyzej nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek Spétdzielni lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem zwrotu oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spoétdzielni.

Spoétdzielnia zwraca udziaty z zastrzezeniem ust. 4 powyzej w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek Spétdzielni lub jego
spadkobierca wystapili z zagdaniem.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa cztonkéw

§12
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdétdzielni,

2) prawo zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreSlonym w statucie zwotania i zamieszczenia w
porzgdku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia wraz z informacjg o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektdw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w sposéb wskazany w dalszych postanowieniach
Statutu,



6) prawo cztonka do zapoznania sie ze sprawozdaniami i projektami uchwat
bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zgtaszania projektu uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego zgromadzenia,

8) prawo do zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pdiniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

9) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminédw uchwalonych na podstawie
Statutu,

10)prawo do sktadania wnioskédw o otrzymanie odpfatne kopii uchwat organéw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, oraz rocznych sprawozdan finansowych wedtug
zasad okreslonych w statucie,

11)prawo do zaznajamiania sie z uchwaftami organéw Spoétdzielni, protokotami
obrad organéw Spétdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi wedtug zasad okreslonych w statucie,

12) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu, w terminie ustawowym,

13)prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni, w terminie i na warunkach okreslonych w
statucie,

14)prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany
lokal oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w
statucie,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia  witasnosci  lokalu, do  ktérego cztonkowi  przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia  wtfasnosci  lokalu, do  ktérego cztonkowi  przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

18) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spétdzielni,

19)prawo do  korzystania, wraz z osobami  wspdlnie  zamieszkujgcymi
z wszystkich wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,

20) prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spétdzielni.



2. Uprawnienia przewidziane w ust.l pkt. 10 obejmuja wnioski cztonkdéw
uzasadniajgce dziatanie w interesie Spoétdzielni a nie na jej szkode lub szkode kontrahentow.
3. Koszty wydania odpiséw dokumentéw przewidziane w ust.1 pkt.10 ponosi
cztonek wnioskujagcy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i
zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.

2.5. Obowiazki cztonkow
§13
Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spdétdzielni,

2) zawiadamiac¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej (w
przypadku wtascicieli lokali),

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach  przypadajgcych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,

5) zawiadamiac¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

6) zawiadamiac Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu,

7) przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,

8) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni,

9) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglagdu technicznego wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych praci ich wykonania,

11)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikdéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

12) utrzymywac swaj lokal w nalezytym stanie,

13) korzystac z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposdb nieutrudniajgcy korzystania z
nich innym mieszkarncom,

14) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.6. Ustanie cztonkostwa
§14
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka, bedgcego zatozycielem Spétdzielni,
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2) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej, bedacej cztonkiem Spétdzielni,
3) likwidacji Spoétdzielni.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje rowniez na skutek:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takie w przypadku podjecia przez wtascicieli na
podstawie art. 24" ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba, ze
uchwata zaczyna obowigzywac w innym terminie.

4. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

5. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

6. Cztonkostwo oséb bedgcych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sqdowego Spdétdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

7. Cztonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie pawo do lokalu, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

8. W przypadku zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 2 — 7 powyzej Zarzad Spoétdzielni
na podstawie oryginatdw dokumentow potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
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Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzagdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkdéw. Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nia adres.

§15

1. Cztonek Spétdzielni bedacy jej zatozycielem moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrdécony.

3. Zadate wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie terminu
wskazanego w ust. 2 niniejszego paragrafu.

§16

1. Zarzad Spotdzielni skresla z rejestru cztonkdédw cztonka zmartego, ze skutkiem od dnia, w
ktdrym nastgpita Smierc.

2. Zarzad Spétdzielni skresla z rejestru cztonkdw osobe prawng, ze skutkiem od dnia jej
ustania.

3. W przypadkach okresSlonych w ust. 1 i 2 powyzej Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

3. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§17

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze odwotac sie w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§18

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu 30 dni
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotfania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dniod dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy

od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
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uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§19

1. Od wuchwaty Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia, jezeli zostato ztozone co najmniej 15 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta
sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym i sagdowym, postepowanie  wewnatrzspoétdzielcze ulega
umorzeniu.

4. Organy Spétdzielni

§20
1. Organami Spotdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtosdw obecnych cztonkéw
organu uprawnionego do odwotania.

3. Do organdéw Spodtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez
organy Spodtdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,, za” i ,, przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzei organdw Spétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie
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§21
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§22
1. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.
2. Petnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedgcego osobg fizyczng moze by¢:
1) osoba bliska cztonka, z wytgczeniem o0sdéb pozostajgcych faktycznie we wspdlnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny cztonek Spoétdzielni.
3. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
4. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.
5. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie os$wiadczenie, w ktérym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze jest osobg bliskg cztonka.
W os$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez
powyzszego oswiadczenia jest niewazne.
6. Cztonek lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spoétdzielni petnomocnictwa (oraz
ewentualnego oswiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 5 powyzej), nie pdézniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
7. Tre$¢ i forma udzielonego petnomocnictwa jest weryfikowana przez obstuge prawng
Walnego Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu lub odmowie dopuszczenia
petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
8. Petnomocnik nie moze braé¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkdw Zarzadu Spétdzielni.
9. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia przez
komisje mandatowo - skrutacyjna.
10. Petnomocnicy, ktdrzy nie doreczyli dokumentéw w terminie wskazanym w ust. 6, nie
mogg uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu.

§23
1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.
2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie z waznych powoddéw w kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkéw .
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.
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10.

11.

1.

2.

3.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do Zzadania zwofania Walnego Zgromadzenia maja prawo
zgdac zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, wyktadane sg
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust.7 i
8, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Wniesione
projekty wyktadane sg niezwtocznie do wgladu cztonkdéw Spétdzielni, a projekty
uchwat przygotowane w wyniku wniesionych zgdan wykfadane sg na 7 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Zmienione projekty uchwat
wyktadane sg na dzien przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§231

W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen i choréb zakaznych u ludzi Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢
podjecie okreslonej uchwaty przez walne zgromadzenie na piSmie albo przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

W przypadku wskazanym w ust. 1 powyzej uchwata walnego zgromadzenia moze by¢
podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni o gtosowaniu na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na pismie lub przy
wykorzystaniu $Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

W przypadku wskazanym w ust. 1 powyzej przy obliczaniu kworum uwzglednia sie
cztonkdw uczestniczgcych przez oddanie gtosu na piSmie lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
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§24

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowg Rade Spétdzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie cztonkéw polega na umieszczeniu pisemnego
zawiadomienia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, na tablicach ogtoszen w
klatkach schodowych w budynkach nalezacych do Spétdzielni a nadto — w przypadku
istnienia mozliwosci technicznych — na stronie internetowej Spétdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni zawiadamiani s3 o miejscu i czasie wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
wraz z informacjg o prawie zapoznania sie z tymi dokumentami, w sposéb wskazany w
ust. 1 zd. 2 powyzej, na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku zgtoszenia przez uprawnionych zgdania umieszczenia w porzadku obrad
oznaczonej sprawy, zgodnie z § 23, o zmienionym porzadku obrad zawiadamia sie
niezwtocznie, odpowiednio stosujgc ust.1 niniejszego paragrafu.

§25

. Walne  Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i sposdb
okreslony w § 24 z zastrzezeniem tresci § 23.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod glosowanie walnego
zgromadzenia, a za uchwatg opowiedzieli sie cztonkowie zwyktg wiekszoscig gtosdw chyba,
ze ustawa lub Statut stanowig inacze;j.

§ 26

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera sposréd cztonkdw Spoétdzielni

komisje mandatowo — skrutacyjng, w sktadzie trzech oséb. Do zadan komisji nalezy:

1) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéow petnomocnikow
cztonkdw Spétdzielni a takze przedstawicieli oséb pozbawionych lub ograniczonych w
zdolnosci do czynnosci prawnych, odczytanie listy petnomocnictw,

2) sprawdzanie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat.
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10.

3) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczagcego zgromadzenia obliczen wynikéw
gfosowania i podawanie tych wynikédw przewodniczagcemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowan.

4) sporzadzanie listy kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej oraz kandydatéw
uprawnionych do uczestnictwa w imieniu Spétdzielni w pracach na rzecz organéw
samorzadu spétdzielczego.

Walne Zgromadzenie uprawnione jest réwniez do powofywania innych komisji nie

wymienionych w Statucie oraz do okreslenia liczebnosci ich sktadu a takze zakresu ich

dziatan.

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza. Komisja sporzadza

protokdt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuje przewodniczacy i sekretarz. Protokoty

komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§27

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjgé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad facznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 10 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoétdzielczej gtos moze byc¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajgcej
gtos jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie moéwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera gtos.
Przewodniczacy moze odmowié¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace :

a. Sposobu gtosowania

b. Gtosowania bez dyskusji

c. Zakonczenia dyskusji

d. Zamkniecia listy méwcow

e. Zarzadzenia przerwy
W dyskusji nad wnioskiem w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie dwaj mdéwcy
: jeden ,,za” jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym
zwyktg wiekszoscig gtosow.
Cztonkowie Spotdzielni mogg zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskdw
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§28

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad | o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Whnioski dalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
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Whioskiem dalej idgcym jest taki wniosek, ktérego gtosowanie przesgdza celowosc
gtosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

4. Spotdzielni prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§29

1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzagdu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposdéb jawny lub tajny. Decyzje w sprawie
sposobu gtosowania podejmuje Walne Zgromadzenie.

2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢
odwotany w gtosowaniu tajnym, w tym przypadku nie stosuje sie § 25 ust.1 Statutu.

§30

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

§31

1. Walne Zgromadzenie moze podjag¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpanego porzagdku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania
kontynuacji przerwanego posiedzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania przerwanego posiedzenia Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad w trybie okreslonym § 24.

§32
Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzgdku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.

§33

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdann  finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkdow Spodtdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)

N

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

uchwalanie Statutu Spoétdzielni i jego zmian,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkdw,
uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

wybor i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorcze;.

§34
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia protokdt, ktéry podpisuje przewodniczacyi sekretarz
posiedzenia.
Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co
najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg
terminu diuzszego.

§35

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interes Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona
do sadu.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powdédztwo
whnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdw Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organdw.

4.2. Rada Nadzorcza
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§36
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkow
Spotdzielni.
3. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg pisemnie w siedzibie Spétdzielni cztonkowie
Spoétdzielni, z przedtozeniem na piSmie podpisébw co najmniej dziesieciu cztonkdéw
popierajgcych kandydature, najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w ktérego porzadku ujeto kwestie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej. Do
sktadanego pisemnego zgtoszenia kandydata nalezy przedtozy¢ pisemng zgode danego
kandydata na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spoétdzielni. W przypadku naruszenia
powyzszych postanowien zgtoszona kandydatura traktowana jest za niebyta.
4. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, umocowana przez osobe prawna.
5. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkdéw.
6. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna sie od dnia 1 lipca roku, w ktérym
Walne Zgromadzenie dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, a koriczy dnia 30 czerwca
roku, w ktéorym Walne Zgromadzenie dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepng
kadencje.
7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
8. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spétdzielni. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§37
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
kazdy z gtosujgcych umieszcza lub zaznacza imiona i nazwiska pieciu kandydatéw na ktérych
gtosuje, sposréd wszystkich zgtoszonych kandydatow.
2. Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji
mandatowo — skrutacyjne;.
3. Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomocga karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze;.
4. Drugg ture wyboréw przeprowadza sie w przypadku gdy dwéch lub wiecej kandydatow
uzyska tg samg, najwyziszg liczbe gtoséw, a w Radzie Nadzorczej pozostaty do obsadzenia
wolne miejsca w ilosci mniejszej niz liczba kandydatéw ktdra otrzymata najwyzsza, réwna
liczbe gtoséw. Druga tura wybordéw ogranicza sie do gtosowania pomiedzy kandydatami,
ktdrzy w pierwszej turze otrzymali réwng, najwyzszg liczbe gtosow.
5. Niniejszy paragraf stosuje sie odpowiednio do wyboréw uzupetniajgcych do Rady
Nadzorczej na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

§38
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z datg uptywu kadenciji.
2. Utrata mandatu w Radzie Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat w gtosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
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3) zrzeczenia sie mandatu,

4) Smierci cztonka Rady Nadzorczej,

3. Zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej ponizej liczebnosci okreslonej w § 36 ust. 5 Statutu,
tj. 5 osdb, nie powoduje utraty przez Rade Nadzorczg zdolnosci do wypetniania swoich
funkcji, o ile sktad Rady Nadzorczej nie bedzie liczyt mniej, niz 3 cztonkédw. Rada Nadzorcza w
zmniejszonym sktadzie jest wtadna do podejmowania uchwat, do czasu dokonania przez
Walne Zgromadzenie wyboru uzupetniajgcego sktad Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem tresci
ust. 4 ponizej.

4. W przypadku, gdy w wyborach do Rady Nadzorczej danej kadencji kandydowata wieksza
liczba kandydatdw niz liczebnos¢ Rady Nadzorczej wskazana w § 36 ust. 5 Statutu, tj. 5 oséb,
na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Rada Nadzorcza powotuje na
podstawie Statutu Spoétdzielni w swdj sktad osobe, ktéra w wyborach do Rady Nadzorczej
danej kadencji uzyskata kolejno najwiekszg liczbe gtoséw.

§39
1. Rada Nadzorcza wytania ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady Nadzorczej
wchodza:
1) przewodniczacy,
2) zastepca przewodniczacego,
3) sekretarz,
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe.
3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej i
nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkdw Spotdzielni, organdw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 40
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkdw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkdw,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka
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Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni w tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wymagane jest co najmniej dwdch cztonkdw prezydium Rady,

9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni z wyjgtkiem
regulamindw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia, w tym:

a) zasady gospodarki finansowej,

b) regulamin przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

c) regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartosci poczatkowe;j
lokali,

d) regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji,

e) regulamin rozliczania kosztdw dostawy energii cieplnej oraz pobieranie optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,

f) regulamin rozliczenia z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

g) regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

h) regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

i) regulamin porzadku domowego,

j) regulamin pracy Zarzadu,

k) regulamin komisji Rady,

[) regulamin zasad postepowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci Spétdzielni,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, cztonkdw i
pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

§41

1. Rada Nadzorcza realizuje swoje prace na posiedzeniach Rady Nadzorczej lub poprzez
podjecie okreslonej uchwaty na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.
Zarzadzenie podjecia okreslonej uchwaty na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumienia sie na odlegtos¢ wydaje przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w
razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczagcego Rady Nadzorczej, w zaleznosci od
potrzeb Rady Nadzorczej w zakresie realizacji jej zadan.

2. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzagdu moze zgdaé zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej, podajgc proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkéow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Jezeli przewodniczagcy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi gtosowania
na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegto$¢ na dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia otrzymania Zzadania,
wnioskodawca moze samodzielnie zwotfaé posiedzenie, podajgc jego date i miejsce albo
zarzadzié¢ gtosowanie na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.
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3. Uchwata Rady Nadzorczej moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej
zostali prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Rady Nadzorczej albo gtosowaniu na pismie
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z porzadkiem obrad i
projektami uchwat muszg by¢ doreczone cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzgdowi Spétdzielni
na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem
gtoséw czesciowo oddanych na posiedzeniu, cze$ciowo na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej jej 3
cztonkdéw, w tym przewodniczgcego lub jego zastepcy. Przy obliczaniu kworum uwzglednia
sie cztonkdw Rady Nadzorczej uczestniczgcych przez oddanie gtosu na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§42

Wynagrodzenie cztonkdéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 30 % kwoty
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, ustalonego wedtug ostatniego,
ogtoszonego na podstawie art. 20 pkt 1) lit. a) ustawy o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych z dnia 17 grudnia 1998 r., komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

8§43

Szczegotowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§44
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§45
1. Zarzad sktada sie z dwdch albo wiekszej liczby cztonkdéw, przy czym tgcznie z nie wiekszej
liczby cztonkéw niz czterech cztonkdw, w tym Prezesa, powotywanych na czas nieokreslony
w gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza.
2. Rada Nadzorcza odwotuje Cztonkdw Zarzadu w gtosowaniu tajnym przy czym odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwotfaé tych cztonkdw Zarzgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
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§ 46
1. Zcztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 47
1. Do zakresu Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektéw planédw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i oSwiatowo-kulturalne;j,

7) prowadzenie dziatalnosci Spédtdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

10) udzielanie petnomocnictw,

11) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami samorzgdowymi,

14) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw.

§48

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwotywane sg przez prezesa Zarzadu.

2. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzgdu moze zgdaé zwotania posiedzenia Zarzadu,
podajgc proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc. Jezeli
Prezes Zarzadu nie zwofa posiedzenia albo nie zarzadzi gtosowania na pismie albo przy
wykorzystaniu $rodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é na dzien
przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zgdania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajgc jego date i miejsce albo zarzadzié¢ gtosowanie
na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé.
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3. Uchwata Zarzadu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu albo gtosowaniu na pismie albo przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata
moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé.

4. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkdw Zarzadu uczestniczacych przez oddanie
gtosu na pismie lub przy wykorzystaniu srodkdéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé.

5. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, szczegétowy tryb zwotywania
posiedzen, obradowania, sposéb i warunki podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8§49
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg tagcznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sktada sie w ten sposdb, ze pod
nazwa Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 50
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosSci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

4.4, Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§51

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego Ilub kilku ze
swoich cztonkédw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie zwigzanych z ich interesem prawnym.

4. Cztonkowie Rady  Nadzorczej i Zarzadu nie mogg  zajmowaé  sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspoélnicy lub cztonkowie wtadz  przedsiebiorcow  prowadzgcych  dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
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odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w  stosunku do
dziatalnos$ci Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw
umow z tymi samymi podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4, Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

7. Zarzad w terminie 21 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia
w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bgdZz odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorcze;j.

§52

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub

kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzerskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

5. Tytuly prawne do lokali

§53
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:
1) ustanawiac¢ na rzecz oséb trzecich spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwitasnosc Spétdzielni,
2) ustanawiac na rzecz oséb trzecich prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, lub
lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wtasnosc lub wspétwtasnosé
Spoétdzielni,
3) wynajmowac osobom trzecim lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§54
1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies$¢ wktad mieszkaniowy oraz
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uiszczac opfaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie
Spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze zosta¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielniag umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje

sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7 Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz  Spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
9. Umowa spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawarta z innym cztonkiem

przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna,

10.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spétdzielni — osoby prawne;j.

11. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze
by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 i3 tej ustawy.

§55
1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okres$lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
Statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 56
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
Spotdzielnie.
2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3.Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;.

§57
1.W wypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty zamieszkaé¢ w tym lokalu wspélnie z osobg bedaca
strong umowy o jego budowe, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzgcej uprzednio z osobg zmarta.
2. Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.
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3. Do zachowania roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 powyzej zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§58
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, ktdrej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom,
2) orzeczenia przez sad o jego wygasnieciu,
2. Spétdzielnia moze wystgpi¢ do sgdu z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:
1) wystgpienia zalegtosci z zaptatg optat, o ktédrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy,
2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu,
3) niewtasciwego zachowania osoby korzystajgcej z lokalu czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.
3. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty.
4. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.
5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktdrym mowa w ust. 2 i 4 powyzej, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 4 powyzej, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkéw

§59
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeAstwa matzonkowie
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zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéoremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§60
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 powyzej nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§61
1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim. Umowy te
zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
2. Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdora pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.
3. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 powyzej zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadtfo spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 62

Lokale mieszkalne oraz inne czeéci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w
szczegdlnosci garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie moga byé, pod rygorem niewaznosci,
wyodrebniane na wfasnosé ani zbywane jako udziaty we wspdétwtasnosci nieruchomosci, na
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ktorej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.
5.2. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§63
1. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa utamkowe] czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 64
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 65
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$réd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2.W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktdrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo
przystugiwato wspdlnie, przepis ustep 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 66
W przypadku diugotrwatych zalegto$¢ z zaptatg optat, o ktéorych mowaw art. 41, 1'i 5
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 67
1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust.2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipoteky. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

5.3. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§68
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
3. Postanowienie ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 powyzej nie dotyczg oséb, ktére zawierajg
umowe o budowe bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.
4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.
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§69
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 68 ust. 1 powyzej, powstaje ekspektatywa
wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whiesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rdwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§70
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie
lub osobe ktdrej przystuguje ekspektatywa witasnosci.
2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ktdrej przystuguje
ekspektatywa wtasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§71
1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci odrebng
wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa prawa wiasnosci, ktére wspdlnie z
nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§72
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa prawa
wtasnosci do lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia pozwalajgcej na zbycie
nieruchomosci.

§73
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze

33



zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§74
WHtasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

5.4. Najem lokali

§75
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowic spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej
cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.
3. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.
5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o najem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§76
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
wolne w sensie prawnym.
2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze postepowania przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.
3.Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zwieranej przez Spoétdzielnie z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umoéw
okresla Rada Nadzorcza. Do czasu uchwalenia regulaminu zasady te ustala Zarzad.

6. Zamiana lokali

§77
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.
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§78
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
a. zamiana cywilna,
b. zamiana spétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§79
1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajgca lokal stanowigcy wtasnos$é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce wtasnosci
Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§80
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu Spoétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wktaddéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu
7.1. Zasady ogodlne

§81
Cztonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.

§82
1. Rozliczenie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 81
Statutu dokonuje sie w dwéch etapach:
a. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
b. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i korncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.
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2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza, zawierajgcego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spoétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkow i rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),
6) dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§83
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali,do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 81, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek wymaganego wktadu.

§ 84
Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenie wartos$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§85
Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkfad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z obstugg zadtuzenia
Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wkfad.

7.2. Wktady budowlane

§ 86
Cztonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajace;j
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catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 87
Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu,do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu,
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu okreslonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie
z postanowieniami Statutu i przepisami powszechnie obowigzujacymi.

7.3. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 88
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca uprawnionej osobie wartosé rynkowa tego lokalu.
2. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu i przepisami powszechnie obowigzujgcymi.
3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
Srodkow, potraca sie rdwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty, zalegtych optfat wskazanych w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
4 Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust.3 jest oprdznienie lokalu.

§89
1.W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu i przepisami powszechnie
obowigzujgcymi.
3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu.
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§90
1.W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiona czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1 powyzej, nastapito z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1 powyzej, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie cztonka, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali

§91
Cztonek, ktédremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do pisemnego zgdania, aby Spoétdzielnia zawarta z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§92
Cztonek ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
pisemnego zadania, aby Spotdzielnia przeniosta na nich wtasnos¢ lokalu.

§93
1. Pisemne wnioski oséb uprawnionych do zgdania przeniesienia wtasnosci lokali rozpatrzone
sg w terminie 60 dni od uprawomocnienia sie uchwaty Zarzgdu Spétdzielni okreslajgcej
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci.
2. Zarzad Spétdzielni obowigzany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzje o
rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie wskazanym w ust. 1
powyzej wraz z informacjg o tytule i wysokosci naleznosci warunkujacych zmiane tytutu
prawnego do lokalu.
3. Spétdzielnia przystgpi do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie
30 dni od dnia uregulowania naleznosci wynikajgcych z ust.2 powyze;j.
4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym ponosi osoba, na ktdrg przenoszona jest wtasnosé.

8.1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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§94
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedgcych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw — sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,
4) w stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptfacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r. nr 5, poz. 32 z pdzn. zm.) przeniesienia
wtasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§95
Whptaty, o ktérych mowa w § 94 wyliczone przez Spoétdzielnie cztonek obowigzany jest wptacic
do Spodtdzielni w terminie nieprzekraczajgcym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
cztonka o warunkach przeniesienia wfasnosci lokalu.

§ 96
Wplywy z wptat, o ktédrych mowa w § 94 pkt 2 i 4, przeznacza sie na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu paninstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§97
Po smierci cztonka Spétdzielni, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu,
jezeli brak jest 0sob bliskich ktdrym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych — dotyczacego rozliczenia z tytutu wkfadu oraz uznaje sie, iz
whniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.
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8.2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§98
Na pisemne zadanie cztonka ktédremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, Spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§99
Po $Smierci cztonka Spétdzielni, uprawnionego z tytutu spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, ktéry to wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 92
Statutu, ich spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 100
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnosc lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

9. Gospodarka Spoétdzielni
9.1. Zasady ogodlne

§101
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§102
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé oznaczong
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.
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§103
1.Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
2.Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.
3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Zarzad udostepnia
cztonkom na 14 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 104
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
a. fundusz zasobowy.
b. fundusz wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych,
c. fundusz remontowy,
d. zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§105
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 106
1. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczert ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spétdzielni.
2. Rozdziat ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 107
Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wg. nastepujgcej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz remontowy Spétdzielni.

§ 108
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spétdzielni.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
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§109
1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdélnosci:
a. krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktdrych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
b. standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkoéw i lokali,
c. zrodta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrédta),
d. organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 110
1. Spétdzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktérych jest wiascicielem lub wspétwiascicielem,
a takze tych nieruchomosci, w ktorych witascicielami lokali sg cztonkowie Spoétdzielni.
2. Spétdzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bedgcymi jej wiasnoscig (mieniem) a w
szczegoblnosci:
a. nieruchomosciami stuzgcymi prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci administracyjnej
i innej zabudowane budynkami i innymi urzagdzeniami.
b. nieruchomosciami zabudowanymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenie terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli.

§111
1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktédrym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z uwzglednieniem § 115 Statutu.
3. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
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utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4 WHtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z uwzglednieniem § 115 Statutu.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw budowy lokali przez wnoszenie wktaddéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w powyzszych ustepach.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych obejmujg w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych , o ktérych mowa w ust.6 ustala
sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej.

8. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy :

1) cztonkéw Spotdzielni,

2) 0séb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali,

3) wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

9. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie
funduszu remontowego przyjetym przez Rade Nadzorcza.

§112
1.Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 111, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.
2. Szczegodtowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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3. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci powinien
zawierac w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobdw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
Swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawieraé w szczegdlnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikdw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zzgdania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§113
1. Réznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w §
111 Statutu zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 2.
2. Rdznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata bgdz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§114
1. Optaty o ktérych mowa w § 111 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 10 dnia
kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokosci optfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby, o ktérych
mowa w § 111 ust.1-4 Statutu co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztdw niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w § 111 ust.1-4 Statutu, co
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najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

4. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedgace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguija
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci opfat spoczywa na Spétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

§ 115
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéline;.
2.W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
3. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci witascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu witascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.
4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej.
5. Zasady ustalania udziatu cztonkdéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz
sposdb wykorzystania tych pozytkdéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 116
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,
gazowej i cieptej wody — bez instalacji poziomdw oraz urzgdzen odbiorczych.
2.Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§117
1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkdw Spoétdzielni obcigzajg cztonkéw
zajmujacych te lokale, osoby niebedace cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, wtascicieli mieszkan, najemcéw lokali spétdzielczych i
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obejmuja:

1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawe i wymiane okien i drzwi,

3) naprawe urzgdzen techniczno-sanitarnych,

4) naprawe przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozjs.

2. Naprawa wszelkich uszkodzern wewnatrz lokalu powstatych z winy oséb zajmujgcych lokal
obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust.1 Spétdzielnia moze wykonaé tylko za
odptatnoscia zainteresowanych oséb zamieszkujacych dany lokal, poza optatami uiszczanymi
za uzywanie lokalu.

§118
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczone do kosztédw inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami instalacji centralnego ogrzewania, zmianami
konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.
3. Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

§119
1. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie w oparciu o uchwate Walnego
Zgromadzenia.
2.Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej
dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.
3. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie i ustalanie obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.
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10. Postanowienia przejSciowe i koicowe

§120

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zgda¢ od osdb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robd6t po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§121

Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze wszczete i niezakoriczone przed dniem 09.09.2017 r.
dotyczace:

1) wykluczenia sposrdéd cztonkédw Spétdzielni,

2) wykreslenia cztokostwa w Spétdzielni,

3) wystgpienia ze Spotdzielni osoby innej niz wiasciciel lub zatozyciel,

4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Zarzad Spétdzielni umarza.

§122
We wszelkich sprawach w stosunkach z cztonkami Spoétdzielni, wtascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spétdzielni oraz pozostatymi osobami korzystajgcymi z lokali
zarzadzanych przez Spétdzielnie, Spétdzielnia jest uprawniona do dokonywania doreczen
korespondencji poprzez jej umieszczenie w skrzynkach oddawczych przypisanych do danego
lokalu przez upowaznionego pracownika lub ustugodawce Spétdzielni. Doreczenie takie
traktuje sie réwnoznacznie z doreczeniem za posrednictwem operatora publicznego
przesytka polecong bez koniecznosci odrebnego uzyskiwania potwierdzenia otrzymania
przesytki przez adresata. Potwierdzenie doreczenia wystawiane jest jednostronnie przez
upowaznionego pracownika lub ustugodawce Spétdzielni na liscie doreczen po jego
dokonaniu.

§123
1. Do czasu zarejestrowania zmian Statutu postanowienia dotychczasowego Statutu
pozostajg w mocy.
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2. W razie sprzecznosci postanowien niniejszego Statutu z przepisami powszechnie
obowigzujgcymi, w tym ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawg o prawie
spotdzielczym stosuje sie przepisy powszechnie obowigzujace.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujgcg od dnia zarejestrowania zmian w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
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